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FYRTORNET 10 HSB - dar mojligheterna bor

Styrelsens forslag till stambyte

for ror vatten och avlopp, renovering av vatrum
(badrum/dusch/WC) och elcentral 2021-10-21

-t

_i3rf Fyrtornet 10
Valkomna till informationsmote

HSB Konsult presenterar och informerar
Onsdag 10 november klockan 19:00 — boende pa Bergshoéjden 4 - 34
Torsdag 11 november klockan 19:00 — boende pa Bergshoéjden 36 - 66

Plats: Piazza Blu Hallonbergens Centrum

Oppet hus
tillfalle for alla boende att stalla specifika fragor kring den egna

lagenheten, HSB Konsult tar emot
Tisdag 16 november klockan 15:00 - 20:00 — boende pa Bergshdjden 4 - 22
Onsdag 17 november klockan 15:00 - 20:00 — boende pa Bergshdjden 24 - 46
Torsdag 18 november klockan 15:00 - 20:00 — boende pa Bergshdjden 48 - 66

Plats: Brf Fyrtornet 10 kontor Bergshdjden 4

Extra foreningsstamma
25 NOVEMBER torsdag klockan 19:00

Plats: Piazza Blu i Hallonbergens Centrum

Kom i god tid da alla ska registreras i réstlangden



eszlllz016

BOSTAD: SRATTSFORENING

FYRTORNET 10

Innehallsforteckning

758

OO/

HSB - dar mojligheterna bor

sid

Inledning
Vad har vi gjort

Nulaget

Inventeringar — lagenheter
Avloppsledningarna
Vatrummen/WC-utrymmen
Vatzoner

Koken

Vattenledningarna
Varmesystemet

Elforsorjning

Sammanfattning — lagenheter

Vad ska vi gora nu?

Vad vill vi uppna

Beslutsunderlag

Sammanvagd bedémning av lampliga atgarder
Vad kommer det att kosta

Finansiering

Paverkan pa avgiften

Vad hander nu

Styrelsens beslut och forslag till atgarder
Vad ska féreningsstamman ta stallning till
Nar startar byggnationen

Stod under genomférandet

Sa har blir det i din lagenhet
Vatrummen

WC-utrymmen (toalett)

Kdken

El central och 6vriga utrymmen i huset

Vanliga fragestallningar

Vad hander framover

w W

~N~No oaobs~ b~ Db

10
10

11
11
11
11
12
12
12

12
12
13
14
14

14
15
16
16
16

17

19



- 7h

m SO/
eszillizo16
BOSTADSRATTSFGRENING —
FYRTORNET 10 HSB - dar mojligheterna bor

Redan vid ombildningen och kopet av fastigheten 2018 fanns frdgan om stambyte med. | den
ekonomiska planen redovisades underhallsbehovet, vilket ocksa togs hansyn till i kdpet av fastigheten.
Det ar 50 ar sedan husen byggdes och allting slits med tiden och mycket maste repareras eller bytas.
Styrelsen har underhallsansvaret enligt bostadsrattslagen. Som vi tidigare informerat om i vara
Nyhetsbrev 2020 och digitalt vid arsstdamman maj 2021 har styrelsen utrett vad som behdver géras och
till vilken kostnad. Nu ar det dags att ta itu med fragan. Vi vill alla bo tryggt och till skalig kostnad.

Byggnationen berédknas paga tva och ett halvt &r och genomfér etappvis, hus for hus. Till var hjalp har
vi nu anlitat HSB Konsult med mangarig erfarenhet av stambyten.

For att ge en sa tydlig och allsidig information som mdjligt bjuder styrelsen in till informationsmoten
dar HSB Konsult presenterar fakta och alla detaljer kring hur ett stambyte gar till.

For att tillgodose varje boende och medlems fragor kring den egna bostaden och egna specifika behov,
bjuder vi ocksa in till "6ppet hus”. Ni kan komma nar det passar er under eftermiddagen eller kvéllen.

Sedan ar det dags for en extra foreningsstamma for alla medlemmar dar vi ska ga till beslut och
rosta.

Datum, tid och plats for dessa tillfallen hittar du pa framsidan.

| den har foldern finns all information och underlag for beslut. Vi hoppas att den ger svara pa manga av
dina fragor som sakert dykt upp da du Iast det har.

Vad har vi gjort?

Planering for stambytet paboérjades 2020 och pagick under stérre delen av aret. Riksbyggen anlitades
for upphandlingen med férfragningsunderlag och utvardering av anbuden (fyra entreprendrer inkom
med anbud). Det var ténkt att dven anlita Riksbyggen for projektledningen. Av olika anledningar, men
framfér allt av kostnadsskal valde styrelsen i borjan pa april att avbryta samarbetet med Riksbyggen
och i stallet anlita HSB konsult att leda projektet. De har mangarig erfarenhet av denna typ av projekt
och allt som det fér med sig. Nyligen har de genomfort ett stambyte i bostadsréattsféreningen Logen i Or.
Den ar nagot mindre men i 6vrigt mycket snarlik var. HSB konsult har gatt igenom underlaget for
projektet och aven gjort egna kompletterande analyser. Konsultgruppen fran HSB bestar av tekniker
(bygg, VVS, el med mera), jurister, fastighetsekonomer.

Styrelsens mal har varit att belysa alla tdnkbara fragestallningar.

Olika alternativ till atgarder har tagits fram och bedémts, bade ur tids- och kostnadssynpunkt. Aven
andra aspekter som funktion/sakerhet, boendefragor, férvaltning, underhall med mera. Som grund
ligger, férutom alla myndighetskrav, gallande branschregler som "Saker Vatten” (SVI) och tatskiktskrav
(BBV och GVK)
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Branschreglerna anvands idag i alla byggprojekt dar risk for vattenskada finnas, saval i nyproduktion
som renovering/ombyggnad. De ar framtagna tillsammans av allmannyttan, myndigheter, férsakrings-
bolag, byggbranschen och leverantérer av material.

Nulaget

Inventeringar

Inventering har gjorts i ett antal lagenheter av olika typer hos oss - i kok, vatrum (badrum /wc/dusch i
uthyrningsdelen) och toaletter. Aven tekniska utrymmen i garageplan samt évriga utrymmen i
fastigheterna har inventerats.

Avloppsledningarna

Under 2019/2020 genomfdrde vi en stamspolning i alla Idgenheter. Samtidigt gjordes en rérinspektion
(filmning) i avloppsledningarna. Inga rorskador hittades i form av sprickor eller hal. Ledningarna var
dock patagligt rostangripna. Skador pa gjutjarnet kan doljas bakom rosten. Det fanns kraftiga
belaggningar langs rorvaggar i framfor allt horisontellt liggande ledningar. | flera filmer noteras papper
som fastnat hogt upp pa rorvaggar samt i ovankant pa dessa sektioner vilket indikerar pa tidigare
stamstopp.

Konditionen pa roren pavisar stora avvikelser. Sannolikheten for stopp ar stor, vilket 6kar risken patagligt
for omfattande vattenskador i fastigheten. Turligt nog har vi hittills endast drabbats av ett fatal.
Kostnaderna for spolning av aterkommande stamstoppen okar for vart ar. Sammantaget fann styrelsen
att det var hog tid att byta ut avloppsroéren.

LG6s och fast rost i botten av grenledning. Korroderade rérvdggar innan stam medfér 6kad risk
Ojémna rérvéggar vid anslutning mot vertikal stam fér att papper kan fastna och orsaka stopp.

05'5;3%:37'AM' /,03-21-2019 01:06:21 AM / 03-21-2019
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Grenledning frén tvéttstéll Anslutning mot stam och anslutande toalett
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Stor méngd med 16s rost samt kraftigt deformerad Reducerad innerdimension genom kraftiga
grenledning beldggningar. Fértrédngning &ven i grenledning efter

att we ansluter vilket medfér risk for stopp
14:25:45 / 08:03-2019 a1
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Grenledning i vatutrymme »

-

Spillvattenstammarna ar av gjutjarn hela vagen upp genom vaningarna. Dessa skarvas med bly/drev
eller en "g-ring” (gummiringstatning). P4 manga stallen konstateras synliga rostangrepp/kommande
lackor.

Aven avloppsroren i vatrumsgolven &r i original av gjutjarn, likasa golvbrunnarna. Dessa har natt sin
"livslangd” och maste atgardas. | vissa projekt “relinas” avloppsroren. Vara rér bedéoms vara i for daligt
skick for det. Det ar heller inte ratt atgard for avloppsstammarna i vara hus da det inte atgardar andra
problemen som finns i badrum/kok.

Vatrummen/WC-utrymmen

Vaggkakel ar i ursprungligt utférande och har brister i yt- och tatskikt. Den tekniska livslangden har
passerats och vaggarna klarar inte av ett normalt anvandande idag med dagliga duschar. Ytskikts-
renoveringen som gjordes pa 90-talet omfattade bara golvens tatskikt. Dolda rér samt otata rérgenom-
foringar och infastningar forekommer i bade vaggar och golv.

Golvbrunnarna som ar av gjutjarn borjar rosta. De ar foér gamla for att kunna ansluta tatskiktet pa ett satt
som klarar forsakringsbranschens krav for "Saker Vatten”.

Gammal rostig golvbrunn i badrum

~5~
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Det kan finnas asbest i kakelfogarna, prov kommer att tas for att sakerstalla om sa ar fallet. Om asbest
hittas, saneras det enligt gallande myndighetskrav. Det ar ingen fara att duscha och bada som vanligt,
asbest i fog och fix blir farligt forst nar det bearbetas vid till exempel rivning da asbestpartiklar riskerar
att andas in. Asbest ar darfor framfor allt ett arbetsmiljéproblem.

Renoveringsbehovet av vatrummen far ses som omfattande och narliggande i tid.

Vatzoner

Sprucket kakel, rérgenomféring och bristféllig lagning av végg i bad/duschplats i vatzon1.

| vatrum (badrum och duschrum) finns vatzoner med olika risk for vattenskada. Vatzon 1 har storst risk
och dar galler stor forsiktighet. Inga rérgenomféringar ar tilldtna vid golv, utan maste vara minst 2000
mm ovan golv. Vid stambyte/renovering av vatrum galler det att undvika detta for att klara kraven i
branschreglerna. Kort kan sagas att vatzon 1 ar duschplatsen/badkarsplatsen och 1 m utanfér denna.
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Indelningen av vatzoner syns pa bilden.

Max 2 mm

Ca 100 mm

i‘n Frve: .\"-u/
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Rérgenomféringar i vatrum.

26 Branschregler Saker Vatteninstallation 2016:1

Koken

Kbken ar nastan alltid placerade intill badrum/WC-utrymmen och ar da anslutna till samma rérstammar
som dessa. Koken berdrs inte s mycket i stamprojektet. Diskbankskapen kan behdvas demonteras
(aven annan inredning vid behov), rérstammar byts och inredningen aterstalls.

De fragetecken som finns i koken idag ar att det kan saknas "tata” diskbanksbottnar och att manga
diskmaskinsanslutningar ar felaktigt utférda.
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Diskbdnksskap med otét bottenanslutning och gammalt avloppsrér
med g-rings tétning

Rostigt avloppsror i toalett

Rostangripen avioppsstam i ldgenhets férrad

~8~
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Vattenledningarna

Ledningarna for kall och varmvattnet ar av koppar i rérstammar och in till Iagenheterna. Livslangden for
dessa narmar sig sitt slut. Rorkopplingar, ventiler och dragningen av réren behdver atgardas for att
undvika framtida vattenskador.

| vatrummen kommer ledningarna for kall- och varmvatten ut ur vagg i vatzon 1. Isolering av ledningarna
ar ocksa bristfallig, vilket medfér problem med langa "tapptider” for saval kall- som varmvatten. En viss
risk finns fér mikrobiell tillvéaxt (legionella bakterier). Daligt isolerade rér ar dven en "energitjuv”. Okad
kostnad i samband med hog vatten/energi forbrukning. Asbest kan finnas i rérstraken i garageplan.

Rérgenomféringar nedtill i vatzon 1 Rérgenomfdringar i golv i vatrum

Avstangningsventiler i stammarna och i lagenheterna,
(ballofixerna) gar inte alltid att stdnga. Det har medfért stora
problem vid reparationer och renoveringar i lagenheterna och
vid lackage.




BOSTADSRATTSFORENING
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Varmesystemet

Varmeledningarna ar i huvudsak i gott skick,
ett vattenburet enrérsystem. Vatrummen
varms upp med varmvatten/VVC
(handdukstorken). Det &r inte tillatet idag da
det finns risk for tillvaxt av legionella bakterier.
Dessutom ar handdukstorkarna placerad pa
olampligt satt i vatrummen (vat zon 1).

Elforsorjning

Elinstallationerna i husen ar i normalt skick.
Elcentralerna i ldgenheterna ar dock gamla
och saknar jordfelsbrytare. Nar nya eluttag, ny
belysning och golvvarme installeras kravs
jordfelsbrytare enligt regelverken.

Handdukstork (vdrmeelement) i vat zon 1

Sammanfattning - lagenheter

Den grundliga genomgang som gjorts visar att det finns en rad problem och behov som behéver
atgardas. Det handlar saledes inte "bara” om avloppsréren.

Uppgifter som kommit fram i utredningarna:

v' Vatrummen har uttjanta tatskikt som behdéver atgardas.

v Originalgolvbrunnarna av gjutjarn borjar lacka, dessa ar dessutom inte godkanda enligt dagens
branschregler.

v" Dolda rorkopplingar forekommer pa tappvatten och varmeledningar, i rérstammar och ror-
genomféringar i vatzon 1, vilket medfor stora risker for vattenintrangning i vagg. Pa grund av
detta ar det aven omdjligt att uppna gallande branschregler och rekommendationer for
vattenskadesakert byggande vid individuella renoveringar.

v Daligt isolerade tappvattenledningar i rérstammarna kombinerat med att varmvattencirkulation
ej ar uppdragna i rérstammarna medfor att det kan bli Ianga tapptider for kallvatten med risker
for mikrobiell tillvaxt.

v" Handdukstorkar i vatrum ar placerade i vatzon 1 och ar anslutna till varmvatten och
varmesystemet.

v" Avloppsroren ar igensatta med avlagringar och rost pa manga stallen. Upprepade stopp uppstar
i stammar med risk for lackage och vattenskador som paféljd.

~10 ~
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Ovriga utrymmen i husen

Styrelsen har aven inventerat andra utrymmen i fastigheten i samband med lagenhetsinventeringarna,
framst da tekniska utrymmen i garageplan, kallare, och krypgrund. Samma problem finns i dessa
utrymmen (se sammanfattning ovan).

Vad ska vi gora nu?

Vad vill vi uppna?

» Vatrummen i bostadsrattsforeningen ska uppfylla branschens regler for saker vatteninstallation
och tatskikt.

Risken for vattenskador minimeras.

Halsorisker minimeras.

Mojligheter att vatten och energibesparingar tas till vara.

>

2

A

o,
o

5

%

.

% Arbetet ska genomféras pa sadant satt att

e den enskilde bostadsrattsinnehavaren sa langt mojligt kan paverka standarden i sitt vatrum,
toalett och kdk genom tillval (mot extra kostnad).

e minsta mojliga stérningar uppstar under byggtiden.

e ingrepp i lagenheter begréansas om sa ar magjligt.

e ingrepp i 6vriga utrymmen i husen paverkar boende sa lite som mgjligt.

Beslutsunderlag

HSB Konsult har lang erfarenhet av att bista bostadsrattsforeningar vid genomférande av stambyten.
De har utifran tidigare framtaget underlag av Riksbyggen, kompletterat inventeringarna i lagenheter,
vatrum, avloppsstammar och vattenledningar. Utifran detta underlag har de gjort bedémningar av olika
alternativa I6sningar samt ekonomiska konsekvenser. De ekonomiska beddmningarna bygger pa
erfarenhet fran en lang rad liknande projekt.

Sammanvagd bedomning av lampliga atgarder

Om inga atgarder vidtas finns risk att fler medlemmar hinner renovera sina vatrum och dessa riskeras i
sa fall att rivas upp igen.

Alternativet att enbart avhjalpa fel nar vattenskador uppstatt har uteslutits eftersom det innebar for stora
risker for vattenskador och darmed pafrestningar for ekonomin. Det paverkar sjalvklart aven de boende
som drabbas av vattenskadorna.

Radande situation med alla brister i vatrum och stammar, ligger som en "vat filt” éver féoreningen. Saljare
och kopare samt medlemmar som vill renovera vatrum ar radvilla. Vi menar att denna situation ar
ohallbar och att atgarder snarast maste till. Styrelsen har darfor beslutat om den har planen och det har
forslaget till stambyte av vara vatten- och avloppsledningar.

~11 ~
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Varmesystem kommer egj att bytas ut vid detta tillfalle. Vissa mindre atgarder kommer att ske (i vatrum)
samt injustering av varmen.

Vad kommer det att kosta?

Investeringen ar den enskilt storsta som féreningen nagonsin behdver utféra. Den skrivs av éver lang
tid, normalt 50 - 60 ar. Total kostnad for hela projektet beraknas till ca 130 - 140 miljoner kronor. Det
inkluderar aven kostnader foér mervardesskatt, myndighetskostnader, konsultkostnader, besiktningar
och finansieringskostnader (pantbrevs kostnader, rantor under byggtiden med mera).

Den faktiska kostnaden vet vi inte forran en entreprendr ar upphandlad. Marknaden for bestallare ar
positiv idag, forhoppningen ar att vi kan "handla upp” till en battre prisbild an den nu beraknade.

En positiv effekt ar att de kostnader foéreningen idag har for vattenskador mer eller mindre férsvinner.
Det finns stora mdjligheter till besparingar gallande sléseri med vatten, men &aven minskad
energiférbrukning. Féreningen kommer aven att fa forbattrade forsakringsvillkor med lagre premier och
l&gre sjalvrisker som féljd.

Finansiering

Foreningen kommer att finansiera minst hélften av investeringen med medel fran redan salda
bostadsratter och redan upplanade pengar. For resterande finansiering kommer vi ta 1an med hjalp av
var ekonomikonsult som férhandlar lanen med bankerna. Brf Fyrtornet 10 har idag en god ekonomi och
forutsattningar att investera for framtiden i fastigheten.

Paverkan pa avgiften

Alla kostnader som féreningen har ska finansieras av medlemmarna via arsavgifter och hyror. Utéver
stambytet har féreningen andra underhallsatgarder som ligger langre fram i tiden. Eventuella nya lan
innebar okade rantekostnader for bostadsrattsforeningen. Utdver det ska foreningen ocksa i sa fall
amortera pa de nya lanen. Pa informationsmoétena kommer berakningar att redovisas for de kostnader
som féreningen far i samband med projektet, bade gallande avgifter, hyror och eventuella lan.

Vad hander nu?

Styrelsens beslut och forslag till atgarder

Styrelsens har ansvar for den I6pande forvaltningen och underhéllet enligt Bostadsrattslagen och
foreningens stadgar. Det omfattar fastighetens avlopps- och vattenledningar, varmesystem, el-
anlaggning, trapphus med mera. Beslut om vad som kan goéras inne i lagenheterna fattas av
medlemmarna, tillsammans och individuellt.

Gemensamt stambyte och vatrumsrenovering ger den for medlemmarna sakraste l6sningen och ar
dessutom ekonomiskt formanligast. Férdelarna med att genomféra allt nu ar framst att samtliga
lagenheter far en modern standard som uppfyller branschens regler for séker vatteninstallation och
elanlaggning. Risken for vattenskador minimeras och forsiktighetsprincipen tillampas.

~ 12 ~
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Foreningsstamman ska ta stallning till:

1. Styrelsen foreslar att stamman beslutar att foreningen évertar medlemmens
underhallsansvar i lagenheterna i berérda utrymmen under ombyggnadstiden
med anledning av rérbyten.

Beslutet innebér att medlemmar godkénner att féreningen Svertar underhalls- och
reparationsansvar under den tid da arbete sker i bostadsrétten, det vill séga under
tiden da badrum och kbk med mera byggs upp efter rérbytet.

Beslut ska tas med enkel majoritet pa stimman for att det ska gélla.

2. Styrelsen foreslar aven att stdmman beslutar om att féreningen ges ratt att
utfora de férandringar i bostadsratterna som uppkommer med anledning av ny
rordragning i badrum och kok i samband med upprustning av rérstammar.

| samband med rérbyten kommer férdndringar inom badrum att uppkomma.
Féréndringarna redovisas i denna skrift och kommer ocksa att presenteras vid
informationsmé&ten och &ppet hus (tider och plats enligt framsida)

Medlem ska lédmna sitt samtycke till ovan ndmnda féréndringar.

Beslut ska tas med 2/3 majoritet pa stdmman for att det ska gélla. Ej ndrvarande pa
stdmman ska i efterhand lémna sitt samtycke.

De som inte narvarar pa stamman maste i efterhand svara pa fragan om férandringar i lagenheten. En
samtyckes process tar hand om detta. Ni som inte varit pa stdmman kommer att fa en kortare information
hemskickad tillsammans med en blankett. Man svarar da ja eller nej till forandringarna och lamnar in
svaret till féreningen.

De som pa stdmman eller i efterhand svarar nej till forandringarna kommer att kallas till hyresnamnden.
Foreningen ansdker om ett arende till hyresnamnden och de som sager nej blir motparter mot
féreningen. Hyresnamnden avgor till parts fordel. Erfarenheten sager att féreningarna sa gott som alltid
far ratt att gora underhallet nar det galler stambyten.

Om ett arende blir aktuellt kommer detta att paverka projektet bade tidsmassigt och ekonomiskt, samt
hela Brf Fyrtornet 10 och darmed alla medlemmar. Det tar for narvarande lang tid att fa arendet
behandlat i hyresnamnden, 14 - 18 manader.

Vara hyresgaster maste ocksa efter stamman godkanna atgardspaketet och standardforbattringarna.

Hyresforhandling kommer att ske mellan bostadsrattsféreningen och hyresgastféreningen sa att allt sker
pa korrekt satt.

~13 ~
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Nar startar byggnationen, hur lang tid tar det?

Byggstarten i lagenheterna ar planerad till forsta kvartalet 2022. Besked om nar just din lagenhet
kommer att atgardas raknar vi med att kunna ge i mycket god tid innan byggstart. Arbetena i
lagenheternas vatutrymmen tar 6 - 9 veckor. Skillnaden i tid beror pa att Idgenheterna ser olika ut, en
del har fler vatrummen an andra m m. Arbeten bérjar klockan 07:00 pa morgonen och pagar normailt till
klockan 16:00.

Stod under genomforandet

Boenden kommer under hela renoveringstiden att ha tillgang till en medlemskonsulent fran HSB Konsult
som hjalper till med personliga angeldgenheter och hittar individuella 16sningar. Arbeten inom
lagenheterna gallande rérstammar och vatrum berdknas paga i cirka 6 - 9 veckor. Under den tiden
kommer det att finnas tappstélle for vatten i trapphuset och médjligheter till dusch/toalettbesdk i
duschvagnar i anslutning till husen. Om man av medicinska skal inte har mgjlighet att ta sig till de
tillfalliga toaletterna och duschrummen, kontaktar man medlemskonsulenten. Efter ett méte med henne
kan det bli aktuellt att fa tillgang till en speciell torrtoalett (tillfallig toalett) som skots av en separat
entreprendr, (for ovriga kommer detta att finnas som tillval). Vi kommer aven att ha ett par mindre
lagenheter tillgangliga fér uthyrning under projektet och den tid bygget paverkar lagenheten. Det ar
medlemskonsulenten som gor prioriteringen. De eller den som har stérre behov far da fortur.

Medlemskonsulenten hjalper till med alla typer av fragestallningar och kommer pa hembesok s& manga
ganger som 6nskas. Hon medverkar ocksa vid den extra féreningsstdmman och alla informationsméten
och 6ppet hus.

Sa har blir det i din lagenhet

Féljande beskrivning av atgéarder utgér grund for medlemmars
stallningstagande gallande samtycke till férdndring

Inga direkta andringar gallande placering av utrustning i vatrummen kommer att ske.

Nedanstadende moderna basutbud foreslas i alla lagenheter. Férutom denna grundstandard star det var
och en fritt att anpassa utférandet efter sina 6nskemal.

Inom basutbudet finns valmajligheter i begransad omfattning. Mot extrakostnad kommer det aven finnas
mojligheter till tillval fér den bostadsrattsinnehavare som onskar andra eller komplettera
grundstandarden. Bostadsrattsinnehavaren koper tillvalen direkt av entreprendren, till priser som
faststalls i tillvalslistor eller som offereras.

Onskemal gallande utdkning och ombyggnad av vatrummen gar bra, dven det hanteras direkt mot
entreprendren. Vill man passa pa att byta kdksinredning eller annat i lagenheten ar det sjalvklart fritt att
fraga entreprendren om detta ar méjligt. Entreprendren ar van att hantera den typen av fragor. Man ska
dock vara medveten om att stérre ombyggnadsarbeten i lagenheten inte far paverka huvudtidplanen for
stambytesarbetena. Arbetet i Idgenheten kan da ta langre tid an det som &r planerat.
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Alla 6nskemal om andringar i lagenheten ska presenteras for styrelsen som ska godkanna andringarna
innan arbeten far pabodrjas. Entreprendren kommer ocksa klart och tydligt meddela detta till er ifall det
skulle bli aktuellt. Det ar inte tillatet att anlita egna entreprendérer under den tiden som arbeten pagar i
lagenheten. Detta med hansyn till gallande arbetsmiljéregler.

Franval kan ske om medlem 6nskar ateranvdnda nuvarande utrustning eller inredning. Vid franval
kommer medlemmen tillgodorédknas en avgaende summa som kan anvandas for andra tillval. Ingen
kontantreglering kommer att ske i det fall inget tillval gérs. Material som 6nskas atermonteras ska halla
en kvalitet som uppfyller alla gallande branschregler. Vid eventuella stérre franval an tillval sa
aterbetalas den summan till féreningen.

Kostnadsfria val kommer att erbjudas nar det galler badkar eller duschhérna och kulér pa golvklinker
och vaggkakel.

Det utférande vi presenterar har bedémer vi att de allra flesta kommer bli n6jda med. Ambitionen har
varit att vatrummen ska f& en modern och funktionell standard. Vatrummen utrustas med nytt tatskikt
och moderna keramiska plattor (kakel/klinker) samt att utrustningen i 6vrigt haller god standard. Kéken
kommer att aterstallas efter stambytet. Foreningen bekostar alltsa inte nya koksskap utan det far
medlemmen bestélla separat dar sa& Onskas. Grundutférande och tillvalsmgjligheter kommer att
redovisas i detalj vad géller fabrikat och farg i god tid innan byggstart. Ett visningsrum kommer att
iordningstallas dar ni i lugn och ro kan titta pa de produkter som ingar i basutbudet. Dar kommer dven
vissa tillvalsforslag att finnas framme men inte alla.

Vatrummen

Alla vatrum (badrum och dusch/WC i uthyrningsdelen) renoveras i sin helhet. Installationer fér vatten,
avlopp, varme och el, kakel, klinker och fyllning i golv rivs ut. Golvet sanks dar sa ar mojligt. Rummet
saneras fran eventuell asbest och fukt. Ett nytt vatrum byggs upp fran grunden med nya ror for
tappvatten och avlopp samt nya tatskikt, vagg- och golvbekladnader. Rdren inom utrymmet dras pa sa
vis att de minimerar risk for framtida vattenskador.

De nya avloppsroéren forlaggs i bjalklaget. Eluppvarmd golvvarme installeras. Alla atgarder syftar till att
folja byggbranschens krav pa "Sakert Vatten”. Elledningar, strombrytare och eluttag byts ut mot nya i
jordat utférande. Snickerier och tak malas, ny troskel i ek och dérrfoder malas. Doérren hangs av och
ldBmnas utan atgard. Handdukskrokar och toalettpappershallare installeras.

Vaggar beklads med vitt kakel, 20x20 eller 20x30 cm upp till tak (tva varianter, fritt val). Pa golvet laggs
klinker som ar 10x10 cm. Klinker kommer att finnas i ett antal valfria kulérer (annat utférande sasom
bard, pelare, fondvagg i avvikande storlek/

kuldr hanteras som tillval).

Vatrum forses med badkar (max 1600 mm) eller duschhérna/vagg med glasdérrar (valbart mellan
badkar och dusch). Blandaren for dusch eller badkar ar av termostattyp med tillhérande
duschanordning. Forberedelse for tvattmaskin utférs med vatten och el. Befintlig tvattmaskin
aterinkopplas om den ar fackmassigt installerad. Om sa inte ar fallet kan entreprendren hjalpa till att
ordna en saker installation mot en merkostnad.
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Nytt badrumsskap av hogre typ, ca 55 - 60 cm brett i vitt tra, 2 krokar (1 st 4-krok och en 1 st 2-krok) foér
handdukar. Nytt eluttag i badrumsskap eller i belysningsramp. Belysning i ramp ovan badrumsskap och
ny plafond i tak. Ny elektrisk handdukstork installeras.

WC-utrymmen (toalett)

Alla WC-utrymmen renoveras i sin helhet. Installationer fér vatten, avlopp, kakel, klinker och fyllning i
golv rivs ut. Rummet saneras fran eventuell asbest och fukt. Ett nytt WC-utrymme byggs upp fran
grunden med nya ror for tappvatten och avlopp samt nya tatskikt pa golv. Réren inom utrymmet dras pa
sa vis att de minimerar risk for framtida vattenskador. De nya avloppsroren forlaggs i bjalklaget.

Alla atgarder syftar till att folja byggbranschens krav pa vattenskadesakert byggande. Toalettstolen blir
golvstalld. Alla elledningar, strdmbrytare och eluttag byts ut mot nya i jordat utférande. Snickerier och
tak malas, ny troskel i ek installeras. Dérrfoder malas. Dorren hangs av och lamnas utan atgard.
Handdukskrok och toalettpappershéllare installeras.

Vaggar malas vita, eller i ett par valfria kuldrer. Ovan tvattstéllet satts ett "stdnkskydd” med vitt kakel,
15x15 cm. Pa golvet laggs klinker som ar 10x10 cm. Klinker kommer att finnas i fyra valfria kulrer, En
klinkersockel satts nedtill p& vagg vid golven. Ny spegel ovan tvattstall, 1 styck 4-krok fér handdukar
och toapappershallare installeras.

Nytt tvattstall och ny golvstalld WC-stol monteras. Tvattstall forses med ny ettgreppsblandare. Nytt
eluttag vid dérren i samband med belysningsknapp.

Koken

Nya vatten- och avloppsror dras fram till diskbank i bakkant/sockel av befintliga koksskap eller i golv vid
behov. Befintlig kdksinredning demonteras och atermonteras i erforderlig omfattning (inga nya skap
installeras) och diskbanksskap forses med ny tat botten. Ny koksblandare av hdég typ med
avstangningsventil for diskmaskin. Nytt vattenlads. Befintlig diskmaskin aterinkopplas om den ar
fackmassigt installerad. Om sa inte ar fallet kan entreprendren hjalpa till att ordna en saker installation
mot en merkostnad.

El central (proppskap)

Nya elledningar dras fran proppskapet till vatrum i befintliga kabelrér, alternativt i takvinkel i hallen. Ny
el central installeras i befintligt I1dge med jordfelsbrytare och individuell elmétare.

Ovriga utrymmen i huset

Nya avloppsstammar fran lagenheter dras ned till kallarplan och kopplas in pa befintliga ledningar. Nya

vattenstammar fran l|agenheter dras ned till kallarplanen och kopplas mot rorstraken (nya
tappvattenledningar). Vissa arbeten kommer att ske i dvriga utrymmen och lokaler.
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Vanliga fragestallningar

Hur lange blir jag av med vatten och aviopp?
Réakna med cirka 6 - 9 veckor.

Jag har nyligen renoverat mitt badrum, kan jag fa ersattning for det?
Det finns ingen legal méjlighet fér en bostadsréttsférening att generellt ldmna erséttning till en enskild
medlem.

Om jag har ett ombyggt eller utbyggt badrum (inte i originalutférande), hur hanteras det da?
Om det innebér extra kostnader i férhallande till originalutférandet ansvarar medlemmen sjélv fér detta.
Samma som ovan, det finns ingen legal mdjlighet fér en bostadsréttsférening att generellt ldmna
erséttning till en enskild medlem.

Maste man verkligen géra om ett nyrenoverat badrum?

| de allra flesta fall ja. | och med att tétskiktet paverkas nér vattenledningar och aviopp byts ut méaste
tatskiktet i hela badrummet géras om. Ny utrustning kan oftast tas tillvara och atermonteras dér boende
sa onskar. Infér byggstart kommer givetvis anstrdngningar géras for att behalla fullt funktionsdugliga
badrum.

Kan jag bo kvar under renoveringstiden?

Ja, renoveringen sker utifrdn kvarboendeprincipen. Det blir férstas en tuff period fér dig som boende.
Féreningen kommer att se till att det finns vatten och avlopp i trapphusen och det kommer att erbjudas
lan av portabla toaletter till de som av medicinska skél inte kan nyttja provisoriska toaletter och duschar.

Hur ldnge pagar rivnings/bilningsarbetena i lagenheterna?

Under de tvé forsta veckorna i ldgenheterna pagér rivnings- och bilningsarbeten till och frén, men inte
hela tiden. Det kommer &ven att mérkas ndr rivnings- och bilningsarbeten pagér i de O&vriga
ldgenheterna.

Om jag kdanner mig orolig infor renoveringstiden, finns det nagon jag kan vinda mig till?

Da ska du, redan nu, kontakta medlemskonsulenten. Hon kommer att delta pa informationsmétena och
Oppet hus och kommer é&ven att finnas tillgénglig under hela renoveringstiden. Hon gér gérna hembesék
och sétter sig i lugn och ro och pratar om situationen utifran just ditt perspektiv.

Asbest?! Farligt for mig?

Eventuell asbestsaneringen kommer att ske enligt mycket strikta sékerhetsregler (Arbetsmiljéverket)
och innebér ingen hélsorisk. Genom att gbra detta gemensamt med certifierad entreprendr minimeras
oldgenheter och risker. Vid enskilda renoveringar har féreningen ingen kontroll p& att en sanering utférs
korrekt.

Relining, ar det inte halften sa dyrt?

Om det bara handlade om avloppsstammar vore svaret ja, men nu &r avloppsstammarna endast en del
av problemen. En 16sning med relining blir da dyrare &n att byta. Vara rér bedéms vara i for daligt skick
fér det. Det &ar heller inte rétt atgéard for avioppsstammarna i vara hus da det inte atgérdar de andra
problemen som finns i badrum/kék.
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Hur kommer vardet pa lagenheten paverkas?
Enligt méklare &r det ként att féreningar som inte stamrenoverats pdverkar ldgenheternas vérde negativt
och omvént nér atgérder vidtagits paverkas sannolikt vardet positivt.

Jag vill att mitt vatrum renoveras efter mina 6nskemal. Ar det méjligt?
Styrelsen har anlitat en entreprendr som kan hantera en stor mangd individuella 6nskemal nér det géller
utférande (géller bostadsrétterna).

Kan man fa en annan layout i vatrummet an den som finns idag?
Ja, om Onskemalen gar att utféra rent tekniskt och enligt géllande branschregler.Eventuella
merkostnader hanteras som tillval (géller bostadsrétterna).

Vad hander om dgodelar forsvinner under byggtiden?

Den entreprenér som anlitas &r experter inom omradet och &r dokumenterat att lita pa. HSB:s erfarenhet
ar att det &r mycket ovanligt att saker kommer bort i samband med stambyte. Om det dndéa skulle ske
ska man géra en polisanmélan och dven anméla till sitt forsékringsbolag. Entreprenéren anméler ocksa
till sitt férsdkringsbolag. Utredning sker sedan genom férsédkringsbolagens férsorg. Alla kan hjélpa till att
minska risken genom att inte lata vardesaker ligga framme.

Hur gér man med sin hemforsakring under stambytet?
Det &r alltid bra att ta kontakt med sitt férsékringsbolag, kontrollera att ni har en géllande férsékring.
Aven entreprenéren kommer att teckna en férsékring fér entreprenaden.

Hur blir det med gemensamhetstvittstugor under byggtiden?
De kommer att vara i drift hela tiden med korta avbrott da och da.

Kommer en prissatt tillvalslista med populara tillval att tas fram?
Ja. (géller bostadsrétterna)

Kommer det att finnas en utstallning som visar de nya produkter som installeras?
Ja.

Kan jag kopa kakel och klinkers sjalv till mitt badrum?

Det brukar oftast ga men det avgoérs tillsammans med entreprenéren. Det har bland annat att géra med
garantier som entreprenéren ska ldmna samt den tidplan som entreprenéren maste félja. De flesta
entreprendrer féredrar att sjdlva gbra inkdpen for att sékerstélla att materialet finns framme vid rétt tid
och i rétt méngd nér arbetet ska utféras. Men méjligheten finns.

Vad hander om man hittar fukt i golv eller vaggar vid rivning av det gamla badrummet?

Da sker sanering och uttorkning. Om skadorna dr omfattande kan det paverka tidplanen i den berérda
lagenheten. Ovriga ldgenheter i den aktuella etappen brukar normalt sett kunna férdigstéllas enligt
tidplan.

Vad hander om jag rostar nej till forslagen pa stimman?

Da kommer féreningen att anséka om é&rende till hyresndmnden dér medlemmen och féreningen blir
motparter. Hyresndmnden tar stéllning och avgér till parts férdel. Detta innebér férsening av projektet
och férdyrande kostnaderna.

~ 18 ~



= 5B

;- SO/
eszillizo16

BOSTADSRATTSFOGRENING

FYRTORNET 10 HSB - dar mojligheterna bor

Hur gor jag om jag har husdjur?
Det kommer att vara stokigt, bullra mycket och dessutom mycket spring ut och in i ldgenheter. Vi
rekommenderar att man under byggtiden férséka ha sina husdjur pa annat stélle.

Vart ska jag vianda mig om jag har ytterligare fragor?
HSB kan svara pa eventuella fragor. Kontakta i sa fall Henrik Tottras pa HSB Konsult,
telefonnummer: 076-871 90 59, e-post: henrik@tottras.se

Frégor om stéd infér och under ombyggnadstiden besvaras av Jannike Norlin HSB:s
medlemskonsulent, telefonnummer: 010-442 15 52, e-post: jannike.norlin@hsb.se

Vad hander framover?

Narmast ligger tva informationsméten, onsdag 10 november och torsdag 11 november. Bada tillféllena
klockan 19:00 i restaurang Piazza Blu, Hallonbergens Centrum dar presenterar vi tillsammans med HSB
Konsult informationsmaterialet i bild och muntligt. Det blir ocksa tid for diskussioner och fragor.

Efter det foljer tre sa kallat "6ppet hus” den 16, 17 och 18 november. Alla tillfallena mellan klockan 15:00-

20:00 i féreningens kontor Bergshojden 4, garageplan. Dar finns mdojlighet att komma med egna fragor
och fa svar i lugn och ro.

Pa plats da finns:
Jannike Norlin, HSB Stockholm (medlemsfragor, exempelvis av medicinsk eller oros-karaktér)

Henrik Tottras, HSB Konsult (frégor géllande produktion, tekniska frégor eller av évrig karaktér)

De ar styrelsens forlangda arm i projektet och kan svara pa alla era fragor (eller aterkomma med svar)
Jannike Norlin gor aven hembesok vid 6nskemal.

"Oppet hus” ar ett mycket bra tillfalle att far svar pa allt man undrar éver.
Eftersom tiden ar val tilltagen finns det gott om tid att sitta i lugn och ro och prata.

Slutligen &r det dags for extra féreningsstdmma den 25 november klockan 19:00 i restaurang Piazza
Blu i Hallonberges Centrum. Féreningen ska da gemensamt ta beslut om styrelsens férslag om atgarder.
Forhoppningsvis har ni fatt svar pa alla era fragor innan dess, sa att vi kan ga till beslut. Da finns aven
tid for ytterligare diskussioner om sa behovs.

Styrelsen hoppas att s& manga som majligt kan komma till informationsmétena, eller besoker oss nar vi
har "Oppet hus”. Men viktigast ér att du som medlem kommer till den extra féreningsstimman

den 25 november och ger din rést.

Om du inte kan komma finns det mdjlighet att Iamna fullmakt till ndgon du litar pa. Ta kontakt med
styrelsen sa far du reda pa hur du ska gora.

Val mott framover.

Styrelsen for Brf Fyrtornet 10
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